
 

 

저 시-비 리- 경 지 2.0 한민  

는 아래  조건  르는 경 에 한하여 게 

l  저 물  복제, 포, 전송, 전시, 공연  송할 수 습니다.  

다 과 같  조건  라야 합니다: 

l 하는,  저 물  나 포  경 ,  저 물에 적 된 허락조건
 명확하게 나타내어야 합니다.  

l 저 터  허가를 면 러한 조건들  적 되지 않습니다.  

저 에 른  리는  내 에 하여 향  지 않습니다. 

것  허락규약(Legal Code)  해하  쉽게 약한 것 니다.  

Disclaimer  

  

  

저 시. 하는 원저 를 시하여야 합니다. 

비 리. 하는  저 물  리 목적  할 수 없습니다. 

경 지. 하는  저 물  개 , 형 또는 가공할 수 없습니다. 

http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/2.0/kr/legalcode
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/2.0/kr/


碩士學位論文

不動産常識辭典

(부동산상식사전 - 중국어번역논문)

濟州大學校 通譯飜譯大學院

韓 中 科

舒 媛

2016年 2月



不動産常識辭典

(부동산상식사전 – 중국어번역논문)

指導敎授 金 中 燮

舒 媛

이 論文을 通譯飜譯學 碩士學位 論文으로 提出함

2016 年 2 月

舒媛의 通譯飜譯學 碩士學位 論文을 認准함

審査委員長 ____________________

委 員 ____________________

委 員 ____________________

濟州大學校 通譯飜譯大學院

2016 年 2 月



不

動

產

識

辭

二

〇

一

五



1

090 买 ，一目了

了 于自己 房子之 ，人们 始了另一 财，也 购买 。 买 要比

买房子或者买 铺 多。因为为了买 好 要注 事 比房子或者 铺多 多。

实要说起买 话，跟 他不 产 什么大 不 。只 要 好 投资

段 。房子或 铺 话，大家可以 段 回 复 多次，也可以

跟 他建 物 比较。因为大部 都 以自己生 域为中 投资。

话， 一次都要下 大 。因为大部 要离 ，才能买

相对 说 成 一点， 收 。另外， 新手们 只能 ，

拿 跟 他 比较。如 积大 话，容 转几 ，还 几 了。

所以说要想 炼 ， 要付出比 房子或者 铺更多 。大家 好要付出时

间 备了 ？ 么从 始我们 仔细了解一下 投资。购 好

介绍如下。

一步 认我能 钱

二步 择投资 段

三步 询中介（ ）

四步 认资料 约

五步 付中 金， 款 所 过户 记

步 对 进行 用
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091 买 资金， 多 ？

买 时 人们大多 择大 近 旱田或 田。他们 大 一 投

资价 ， 价 不贵。 么 田 能贷多 款 ？只要 能贷 多款 话，

么只用 资金也能买 多 田 了。

由于 田 比起大 价 要 ，价 也 宜，所以贷不了 多款。所以

说买这 时 只能 自己手中 资金 考 。而且 知 自己 买

上能 用 资金 多 。

能 贷款

B 生 时 想 能拥 于自己 ，他以 2亿韩 （每㎡约 120 万韩 ＝一

400 万韩 ） 了约 165 ㎡（50 ） 。 B 生 部资金只 6000 万韩 。他

以为自己能贷 成交价 70% 款，所以 么担 钱 事 。

实 上 B 生能贷 款 不 成交价 70% 1 亿 4000 万韩 ，而 个 示

价 70% 1 亿韩 。 终他为了这 4000 万韩 口，只能把 他事 一边四处奔走

过 查培

投资之所以 于它不容 变 。所以说 一 始买 时 要 种容 出

，不 都觉 好 ，价 高于 。培 要 要经

查。 越多越 于 培 。

识
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钱。

目（ ） 或 ，还 建 不 ，贷款 也不 。

金融 贷款 或 说 中宣 ， 可以贷 70%， 可以贷 80%。

实 1金融 中只能贷 该 示价 70%-80%， 2金融 中 对

进行 定，贷款只能贷 定价 70%-80%。所以如 想 以为能够贷

价 70%-80% 不行 。

句话说贷款 高， 实 上能贷 款数 比想 中要 多 。

实 交 价 个 示 价 不 ？

不 产 实 交 价 不 产实 成交 价 ，也 为取 ，转让 ，继承·赠予

计 基 。 之，个 示 价 国家为了 收财产 给每 注 价 ，这与实

交 价 。 域 不 也 上下 大致上个 示 价 实 交

价 70%-90%， 财产 以 综 房产 收基 。

识
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092 新手也可以 ！ 始 投资 ！

不 产 中 贵，也 要高知识 高 。所以 如 新手

话， 么 要 认识 要买 以 为什么买这 ，这 才能买

。

这 可以 什么？

投资 时 ，不能只考 我 多 钱买 ， 时 多 钱 ，而 要

定我拿这 什么用，这才 要 。如 说想买完 之 建个 家 宅，一

边种 一边生 话， 么 要找一 离要种 近 能建房子 ，如 说想要一个

话 么 要找交 围 。如 说想建个 园 话 么

要找交 方 ，房子 以 好 。

如 目 不 说要 么 用这 ，而 它 ， 转手 赚个差价

话， 么 要找可以多种 发， 用 高 。

这 备 多久？

下 要 定 问 投资时间 中短 （5-8 ）还 中 （8-10 ）。

投资时间 不 ，要 择 种 也不一 。

如 说 中短 投资 话， 么 近 ， 路， 积不 太大，大约 3300 ㎡（约

1000 ） 好。只 这 时 ，才 快找 买主， 且还能赚个

差价。如 中 投资 话， 么要 于 发 可能 ， 择更 宜， 积更大

。
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另外不 中短 还 中 投资，一定要 自己短 不 用 闲 资金。 如

发生 用钱 事 ，可能 要赔 还 。

建议新手从 ， 规模，能迅 手 始

一次投资 人从一 始 想 赚大钱，下血 想法 不 ，从 1 亿-2 亿韩

投资 始才比较保 。 大家都 从 远角 上 ， 发可能 好

， 对于新手 说，还 贵 只要 出 马能出手 更 。

这 不 价 上还 积上 规模 买 进行两三次之 ，自 产生信 ，

么 时 可以 试 远角 可能 发 义 了。

用 5 以上可以不 资金 始

对于新手投资者 说， 被“只要过个 1-2 能 个 2-3 ” 话所迷惑，导致投资

之 受 失。我 这 可以断 ， 不存 。

新手们 这 亏 正 因 不 于相信能 2-3 差价 ，而 于相信了能 1 

-2 么多 话。也 说他们 不 用完 闲 资金投资，而 用了 1-2

一定要用 钱。

国 积狭 韩国， 时间 ， 价 肯定 。 这 从 远角 上 ，

绝不 1 或者 2 以 爆爆 价 能 2-3 。所以对投资者

说，用 5 以上可以不 资金 投资才 保 。
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093 能够建房子 好！

为了 投资能够 ，如 目 不 种 话， 么一定要买能够建房子 。所

能建房子，也 我们 所说 能够 发， 投资价 高。 不 所

都能建房子。 目 不 ，用 也 不一 。

所以 投资 时 ， 了解 目 要。买了 之 如 法定用

用 话， 要交 款 ， 或者 法 用了。

么我们 了解一下 目 哪些， 这些 中我们 知 目 哪些。

知 9 种 目

下 用 不 成了 28 个种 。这之中主要被交 如下九种。我

交 多 一一 了说 ， 投资 之 一定要 了解 这 9个 。

① 建 ：能够建 宅或者 铺 建 物 。要建 宅或者 铺 建 物 话，事

要申请可以建房子 许可， 么 了建 以外 目 不 这 许可 。

或者 种 上 法申请 许可，建好房子或 铺之 ， 目 成建 也 可以 。

投资，要 5 以上 由

投资 上 要 5 以上，为什么这么说 ，因为韩国 不 产政 政 改

变而变 。韩国 不 产政 几乎 每个政 交替时一 一 放宽，如此

复而至此。所以 投资 时，用闲 资金， 5 以上 方 比较好。

识
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说，只要 宅或者 铺 建 物 目， 正 下都 建 。

② （ ）：也 我们 说 。还 石子 ， ， 也 于 。以

我们 说“ ”， 用 正 词语“ ”。如 说 念 话，

么 整个 。

③旱田： 培 ，大 ，人 ， ， 秧 旱田。

④ 田： 用 培 子， 菜，藕 田。

⑤ 园：大 种 橘子 ，苹 ， 。

⑥牧 用 ：大 殖牛， ，鸡，马， ， 家畜 。

⑦ 种 ：不 于 27种 ，可以 容 成建 。

⑧工 用 ： 工 ，或者可以建工 。

⑨仓 用 ： 保 物 用 仓 ，或者 仓 建 物所 。

代表 目 容

目 号 容

旱田 전 不直 用 培 物，园 物（ 外）， ， ，褚 ，

秧，观赏 或者 培食用竹 。

田 답 直 用 培 子，藕， 菜， 物

建 대 久建 物 此建 物 设施所 以 宅完

工

园 과 大 种 苹 ， 子， 子 以 与 相连 藏 设
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施 。 用建 物 建 。

牧 用 목 畜牧业，乳业 所 ， 家畜 棚 与 相连

设施 。 用建 物 建 。

（

）

임 ，竹 ， 石 ，石子 ， 子 ， ， 。

工 用 장 以 业为目 工 设施物 以工 建设为目 工 已竣工

。

种 잡 ，室外 东西 ， 出石头 ， 出 ， 外 ，

飞行 ， 用 井以 久建 物中 变电所， 信所，收信所，输

设施， 宰 ，驾 ， 处 以 不 于 他

目

仓 用 창 为了物 保 藏而 独设 保 设施物所 相连

设施物所 。
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094 价 高价 田 妙招

想要投资 人 ，人 高 还 要数大 近 田 了。 么

该买什么 田 才能 钱 ？

田 房子好出手（变 比较 ）。房子 满足人们生 中 衣食 中 “ ”这

一 ，所以 要 人 多， 田 了房子 人 了闲钱才 投资 东西，所

以 要 人不多。所以买田 时 ， 要找 多人想要 ，比较好 ，能 出好价

。

容 出好价 田

①大 40km 围 田 。 近 田 ，由于 5 日工 以 独

， 变成 域 可能 高。

②能够 成 1亿-2亿韩 田 ，成交 多。

③ 要 宽 4 以上 路才能建房子，所以可能 话 贴宽 大路 田

好。

买 时要注 该 容 成自己想要

如 以 发为目 买 话， 么一定要 认该 能 容 转 成 他 。因为

目 不 ， 转 ，或者 能转 要 时间 多费用。特

发， 件 多， 要 发 域 积超过 90㎡（27 ） 路， 话

买下 也只能 给 人 。

识
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④由于 积 或者 斜 太大 由 以进行耕种，只能 取 他用 田 好。

也 可能因为 斜 太大而建不了房子，如 说建房子 买 主要目 话，一定要

该 辖 、郡、 政 建 课 认可 进行建 。

一定要 用计 认书 由

想要建个独 C 生 川郡 时 中了一 旁边 ， 路

。而且这 旁边还 个国 （国 ），如 要 话不 什么时 只要申请，

该 可以进行 用。C 生 满 这 ， 定 二天 约。

天下 ， 巧 了一个认识 中介，他 跟中介说了这 事 。 个中介说：“

这么说，好 好 。 为了以 万一， 约之 还 郡政 认一下，

上能不能建房子 。” C 生抱 驶 万 想法 二天 约之 还 郡

政 询了一下，询问了负责人 上 能不能建房子。 结 负责人给出

复 “这 路 为了运 上 下 ，所以 不能建房子 。” C

生如 询 话， 差点买了 用 ，想 这 他 了一口 。

下 C 生 备买 用计 认书。
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用计 认书

①： 可以 认 ， 积。
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②： 可以 认用 域，用 域 用 。

③： 如 存 了②中提 事 以外 他 事 ，可以 这 认。

④： C 生 备买 （ ）旁边可以 运 上 下 （大 ）。

田 要这 买！

如 一个 域 中购买大 话， 这个 域被 定为 交 许可 域

时，该田 出 。所以可能 话， 几 不 域投资比较好。 话

中 个 方被 定为 交 许可 域， 钱 时 还可以把 他 域 田

。 说， 不要把鸡 放 一个篮子 。

另外 投资田 时 好用中 ， 5 ， 一点 话 10 。

不 差 ， 越久 也 越大，而且还能 金上 惠。

095 受 域，用 域 （ ）投资

韩国对于 如 用， 为 4 个 域。 “ 域”， 业

“ 域”， 自 保护 “自 保存 域”还 不 3

个 “ 域”。（详细 容请 “容 混 用 域，用 ，用

用规定 报 系统中对 域· 行为 容进行 认

过 用 报 系统（luris.molit.go.kr）可以查 用计 认书，还可以

认 域· 行为 容 法 文。

识
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域”）

成为 域 “计 域”

域 为不容 某一 ， 不 ， 可能被 发成 ，也

可能 自 保存 域一 ，为了 代 自 而 远不能 发。

域 为保存 域，生产 域 计 域。这之中 要数计

域 热门， 价也 高，因为它 域 。一旦 发规定 放宽，这

个 域 （ ） 发 变 容 ， 么 价 也 成 。

可以建房子 “生产 域”“保存 域”

下 为 域或者自 保存 域 被 定为生产 域或

者保存 域，这些 域比计 域规定多。特 保存 域，为了保护留给

代 ，这个 域 价 不高 。

也不 说完 不能建房子。 生产 域或者保存 域，只要 可以进行

耕 业人资 ， 660 ㎡（约 200 ）以下 上，不 要 上 用

许可， 只申报一下也 可以建 业 宅 。这 可以不用交 用金。

宅 积上，计 域 建蔽 40%，而保存 域或 生产

域只 20%。所以下一 用计 认书中 生产 域，建蔽 只

20%。

用 域 不 ，投资价 “ ”

投资 （ ） 时 ，对于用 域 什么，如 说用 域 域 话，
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么 计 域还 生产 域， 或者 保存 域，一定要进行 认。如

说 保存价 保存 或 自 话， 么一定要 用计 认

书上 认用 域。
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保存 域 由于 种 发 困 ， 如 想投资 处

域中 计 域 话， 么 投资价 。由于 法 ，

保存价 保存 自 保存 域想要 发 话 越 越 。所以一定不能被

“好 说过几 能 发” 话所迷惑，一定要 该自 政 担 认以

投资。

另外 域 投资价 高 如下：

计 域＞生产 域＞保存 域

096 专家一 仔细！实 考察 方法

我们 了什么 好 。 这一章我们 点介绍实 考察 好

法。

购买 时 要注

被 定为 种，保护 种，与一 不 。 人们都说 人

生 一 要， 一 能买 几 万 几 万。如 说要 或者转移 话一定

要 申请许可，特 观 方，为了 止对国 无差

发， 拿不 许可 。所以说 时 ， 丽 中， 马 约

话 不行 。 我们也可以 过 想一想。 过 ， 如 可以移

话， 么想要生 丽 方也不 不可能。

识
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备 ： 针， 图，比 为 1/50000 图，30 ㎝ ，铅 ， 子，

新手 好 专家 行

中介只要能把 自己赚点中介费 行了，所以他们 点，而

只说 点，或者直 出一些完 不 实 巧语 迷惑投资者。所以新手 好

专家一起 比较好。

么 哪 找这 专家 ？比起 次见 ，经人介绍 人，自己 积 资料

中认识， 且不 过 络或者电话，而 见 交 过， 信赖 人比较 。

因为 什么知识， 装 专家 人也 多。

实 考察时 要 轻 装

实 考察 时 不要 ，还 子部 一点 轻 装 为 。不

知深 西 打 了 话，西 可能被 ， 也 满泥 ，

受 。如 只 点苦也 了，因为衣 神，结 导致 仔细考察 ，可

能 起以 更大 失。

天或者 天 ，下雨天观察 质

买 时 ， 下雪 天或者 苗欲发 好 。 天或者 时

不 盛，所以能够更 认 。

另外 质也 要，为了了解 质 不 一定要 质学 书 ，只要 下雨天

行了。下 大雨 还 快 话， 说 子 多，如 只 下 毛毛
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细雨， 还 不下 泥泞 话， 说 这 泥 多。

买 时 不 ， 时 夏天 秋天 好。特 万物 盛， 叶延绵 秋

天 好。 丽 想要买 人 欲 更 烈。

如 找不 要 话 好 问 子 老人或者 ！

新手们 实 考察 时 犯 多 误 找不 要 。特 时间 人

或者由于 雨一部 被 ，或者中间出 ，已经找不 子

多。这时 自己一个人 处 无用 ， 问问 子 老人或者 能

更快找 。

建 物或者 个老大 ！

对想买 人 说 两个棘手 问 。一个 建 物，一个 。不 这

许可，只要 建 物或 话， 自己钱买 都 可能 法 用。

所以 实 考察 时 一定要仔细察 建 物，如 话，一定要要 主人

约时为止 建 物 问 解 。万一建 物 主人 主人， 他申请了许可所建，

且 还 用 话， 么 可以要 他讲建 物 所 转移 自己 下，如

许可 建 物， 旧不 用 话， 么 可以要 主人 拆 。如 建 物 主

人不 主人 话， 么 要要 主人找 建 物 所 者 拆 。一定要

款付上之 解 。 也 ，要 款交齐之 移走。
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097 络中介 行

想要投资 要了解 行 。只 这 才能不 受 失。人们 说“中介

都 骗子，绝不能相信中介 话！”。 正 买 时 被中介 巧语迷惑而

导致上 。 知 不能相信中介 还 被骗。

么 这一章 主要介绍一下如 被中介骗。

嘴 1-2 能 两三 中介

提 ，1-2 之 能 两三 不存 。 实 不能说完 不存 ，

能买 比中 票还 。所以如 想实 日 话，比起

投资，我更建议 投资 票。所以如 说 1-2 能 两三 中介 话， 么

个中介 好 法。

中介 价 上自己 价

人 上建房子而可以不被拆 ，法定 上

“ 主人 上所建房子 主人 不 下， 主以自己要 用 为 由要还

经 价 房子一定要拆 要 从经 上 讲 不 ”，所以房子主人 一定

时间 不拆房子而且能够继续 用 叫 “法定 上 ”。法定 上 只 以下 下

成 ，建房子 时 房子主人与 主 一人，只 以 交 过 中发生了变 。

识
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为了要投资 我们 ， 么 路上经 招牌上连一个“ 租· 租”或

者“ 铺出租”都 ，只 “ ” 中介 室。 么 人 想了“ 些人 1

能 几 ，竟 只 交 ？ 不 死了！”

他们 死 ？ 不 。只 交 中介人如 只拿法定 中介费

用 话 死， 如 他们 主 出 价 上 上每㎡ 3000-9000 韩 （每

1-3 万韩 ）赚取 话， 么 不可能 死。只要这 话， 么只 一 3300

㎡（约 1000 ） 生 ， 法定中介费用他们还能 个 1000 万韩 左右。

， 不 所 中介都 这 。

要跑 5 个中介 室以上 对比价

么我们 要 才能 这些价 泡 ，以主人 出 价 成交 ？秘诀

买 时 不要只 一个中介 室， 起 要跑 5个以上 中介 室。

中 3处 室以买主 份 问价 ， 下 两个 方以 人 份 问价 ，

这 能比较 知 价 了。因为中介 买主抬高价 ，而 人

价 。

对于 诚 中介可以给一定 外奖

我们国家， 了法定费用之外，禁止收取 他 费用（ 对于 铺 外租金 辛苦费

外）。另外中介也 义 诚 诚 提 。

如 成交了一个 交 ，或 仔细 买主可能受 失 部 一一 出

， 且 可能 话， 么买主也不 该 一 ，一 下 多
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给多 中介费，多 要给一些 外奖 。只 这 ，或者申请许可 事

上如 问 话，还可以拜托中介 忙。这时 给中介 一些奖 ，比起以 自己投上

时间 成 说只 个 数字。

要 12 点！

买 目 可以 多。 如为了建 ，或者为了 一个 。 或者只 纯

为了投资 。 么为了以上这些目 ，想要买 要 么 ？ 我们

认一下以下这 12个要点。

1. 路（进 路）？

要 认 进 路 要 图。不论 模 如 亮， 观如 丽，

如 进 路 话， 也 无用之物。我们叫这种 路 “盲 ”。如 想

要 用盲 话， 么 要买下旁边 一 路，这时 如 不 话，可能为

了修路 比自己要买 还要贵。所以买 时 一定要 图上 认

进 路。

2. 质（泥 质） 建房子？

想要买 好 要勤跑以 丰富 想 ！

实买 不 。 过认识 人介绍说 好 话买了 完事了。 要想买 好

。不仅 要 处勤跑 许多 报， 发 无 无 想 也 。

识
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买 时 一定要 认 质。 一下 石头出 话，想要建房子

大成 。如 子 多 话， 么建完房子之 房子容 歪或者 。好 质

石子不 多， 好 （ ）。

3.旱田或者 田能够 成建 ？

人们买 由 也 为了耕种而买， 主要 还 为了以 建 宅或者 铺 建

物。所以说如 买下 田 不能 成能建 宅或者 铺 建 物 话， 成了 大

费。举个 子，只 为了种 田， 它 模 整 方方正正， 也都已 备好，

么这 田想要 成能建房子 建 话 ，所以这 田 要 好。

么如 想要知 田 能不能 成建 （ 发）该 么 ？ 找想买 所 、

郡、 政 负责 或者 、郡、 政 司，设计事 所 问

话 能知 。另外 用计 认书也要 认。

4. 用用 与 料上 实 一致？

话 发 用用 与 图或 用计 书上记载

不一 。这时 所 用 用 。所以不要只注 认 料上 用 ，

实 用 也一定要 认。

5. ？

提 过 ，买田或者 时 一定要 认 。 部

自己 ，也 法 用 。

如 想要买 话， 么一定要以 付 款之 移走 件 约。
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6. 模 不 亮？

模 也 要。 如 子 个 方 ， 边 路， 路扩

话， 一部 被 ， 变成个 子了， 么 想要 用 了。

所以 子比起 方 说离正方 越近越好。三角 或者 状 可以 用

积 ，也不好。

7. 斜 大不大？

建房子 时 15 斜 比起一点 斜都 要好，观 好而且 也

足。 时 ，走 上 不 ， 觉 安 话， 可以认为 15

斜。

如 太过 斜 话，不 建房子还 进 都 困 ，严 话可能

连建 许可都申请不 。

8. 哪边？

方 房子建起 ，客 子 ，门 东 好，如 过 话 不好。

9. 界 不 ？

，界 不 多。 种 自己 ， 时 自己都无 识 用了

人 ， 或者 久不耕种，放 话， 界 也 变 模 。所以买

时 要 认界 。

如 用肉 认困 ， 要 话 可以 该 所 、郡、 政 政

口 申请。 界 大 要 70万 90 万韩 费用。
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10. 方 多远？

不论 多好 ，如 距离太远， 一趟 要3 4个 时 话， 么经 想要

。 方差一个 时 一个 时 距离 好。

举个 子，以 园 为毕生 想 K 生 距离3个多 时 买了 盖了个 。

每个 都 过 生 。大 续了 ，这 间 路 点远 每个

生 还 趣 ， 始 ，他说 一个 都不一定能 上

一次。

11. 边 令人 设施？

2 ㎞以 ，下 处 ，牲口棚， ，染 工 设施 还

不要买 好。特 要注 ，这些设施 时 背 或者 子 角 不太容 发

方，要以比 为 1/50000 图 仔仔细细 认。可能 话 图亲自 认

好 。

另外可以 考一下 ， 间 司 发 1/25000或者 1/50000 图由于 注 记号更

详细，想要找 要找 能更 容 。 、郡、 政 发 图 比

1/500，1/600, 1/1000， 1/1200, 1/2400 主要 用 1/1200 。

12. 能 发 下 ？

价 取 于能 发。 么 发 问 下 问 。能 发 下

不能 发 下 价 差 大。能 发 下 可以 问 久

子 。另外 发 下 费用大约 600万 800 万韩 。
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只 纯为了转手 赚差价，也要 对 发 大致计

买完 之 ，只 为了转手 赚差价，也要对这 如 发 话能 发成什

么 大致 个数。如 说 之 ，对 发 一点 觉也 ， 话，

么 说 这 价 不高， 想 话也 不出 ， 而 投资款被套 。

098 不 产 料 ①

认 用目 “ 记事 部证 书”

买 时 ，想要知 不 正 主人，另外 被 人抢走 可能 ， 要

认 记事 部证 书。

记事 部证 书 为 3个部 ， ，甲 ，乙 。 么 让我们

一一 认。

（ 示）

号 记 ① ② ③

积

④ 记 因 他事

1 2003 8 20

日

京畿 郡 东

鹤 99-12

田 3500

㎡

由于 ，从京畿

郡 东 鹤

99-1 转移 记
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① ：从这 我们可以知 想要买 。

② ：可以知 。 么上表中 用 可以种 ，大 ，人

， ，苗 田。

③ 积：从这 我们可以知 想要买 积。

④ 级 因 他事 ： 记 由记载 这 ，这 认一下 可以跳过 。

甲

我想买 主人 ，我正 购 所 可能受 害， 这 都可以

认。如 记目 “所 转移请 记”，“所 转移禁止 处 ”，

“ 扣押”，“扣押” 被记载 话， 么肯定 不能进行交 。如 买了这

， 么以 主 行 这些 人出 ， 出 被抢走或者 过拍 所

失。如 一定要买这 话， 么 要以付 款之 把这些 部处 为

件 约。 这个过 不 容 ，所以如 新手 话，还 这 比较好。

甲 （ 所 事 ）

①

号

② 记目 ③ 记 ④ 记 因 ⑤ 者 他事

1 所 转移 2011 7 12

日

2011 7 19日 交 所 者 老

123456-1234567
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28855 号 特 论

44-3

交 价 200，000,000

① 号： 以 收 记 日 为基 ， 记 号 。甲 之间如

纠纷 话， 这个号 。

② 记目 ： 记载 记目 方。

③ 记： 示 记 受 日 方。如 甲 乙 话，

这个 受日 。

④ 记 因：为什么进行 记 因记载 这 。上表中 由于买 而发生了所

转移。

⑤ 者 他事 ： 主人 ，它 以 份证号 交 价 记载 这

。这 一定要进行 认 部 。

乙

这 认我想买 多 方。 交 上 抵押 数 不 成问 。买

了该 人如 不 负 可以还 ，如 想要把 过 只要继续付 行

了。如 说 抵押 这 话， 么乙 不存 。
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乙 （所 以外 事 ）

①

号

② 记目 ③ 记 ④ 记 因 ⑤ 者 他事

1 抵押 设定 2012 3 4

日

98123 号

2012 3 4

日

设定 约

高 30,000,000

者 老

特 论

44-3

抵押 者 国 银行

特

52-2

① 号： 记 号。乙 之间如 纠纷 话 这个号

。

② 记目 ： 记载 记目 方。

③ 记： 示 记 受 日 方。如 甲 乙 话 这

个 受日 。

④ 记 因：为什么进行 记 因记载 这 。

⑤ 者 他事 ： 抵押 者 ，以 他 他信 记 这 。 老
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从国 银行贷了款， 高 3000 万韩 。

099 不 产 料②

认 目， 积 “ （ ） ”

约 时 一定要 认 记事 部证 书 （ ） 。 记事

部证 书上 积 信 从 （ ） 上直 过 。所以对于

（ ） 上 ， 积，所 ， 一定要仔细查 。

记事 部证 书上 这些 话 不能买这

记事 部证 书 记目 一 如 所 转移请 记，所 转移禁

止 处 ， 扣押，扣押 被 示出 话， 么以 主 行 这些 人出

出 丢 所 ，这 我们 要特 注 。对每个 说 可以 考 234

老 秘密教 “新手 该 让人头痛 记事 ”。

识
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（ ）

① 所 ： 诉我们 哪个 。

② 号: 诉我们 号。

③ 目： 诉我们 用 。上表中 用 为“田”。

④ 积： 诉我们 积。

⑤事由：如 积 变 话， 么这 记载变 由 变更 日 。

⑥变 日 ： 主人发生变 时，这 记载变更 日 。

⑦变 因：这 记载 主人发生变更 因。这 主人 转让给了

人（所 转移）所以 主发生变 。

⑧ ： 。

⑨姓 或者 称： 主人 字 份证号。
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⑩个 示 价：该 个 示 价。这 2011 个 示 价为每 方

65900 韩 。

提 所 者信 “ 联 ”

如上表中 ，如 所 者 话， 么 了 者信 “ 联

”。

“ 联 ”中 哪些 容 ？

联

① 所 ： 诉我们 哪个 。

② 号: 诉我们 号。

③ 号： 该 变 事 记 。
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④变 日 ： 主人发生变 时，这 记载变更 日 。

⑤变 因：这 记载 主人发生变更 因。这 由于所 转移 了主人。

⑥所 股份：对于 所 ， 者 多 股份记载 这 。

⑦ ： 。

⑧ 号 ： 者 号 或者 份证号 。

⑨姓 或者 称：这 记载 者 姓 或者 称。

一 我们买 时 ， 认 记事 部证 书， （ ） 。

买 时一定要 认 （ ） 。

N 生买了 一 1200 ㎡（363 ） ，只 了 记事 部证 书， 买了。

这之 认 （ ） 发 自己所买 实 积只 1000 ㎡（约 300

）。

为什么为出 这 ？以 主人 这 1200㎡ 成了一 1000㎡

一 200 ㎡ 。 这时他 记处 记，导致 记事 部证 书上还 记载

之 1200 ㎡ 积。所以 终导致 N 生 了 1200 ㎡ 价钱买了 1000 ㎡

。

100 不 产 料③

取 （ ） 法

所 ·郡· 政 申请或者 近 中 处申请，也

可以 ·郡· 政 自 上 打出 。 方 法 上 24

（www.minwon.go.kr） 官 上 申请。

识



32

认 模 ，界 “ 图”

买 时 ，我们 图 ， 认自己要买 模 以

界 ，还 图上 示 路 存 ，这 路 用 什么， 拖拉 跑

路还 车也可以跑 路， 或者 个人所 私人 路，这些都 要亲自 认 。

时间久了 子 界 发生变 ， 可能 成买 。 图上记载 不一 ，

可能实 路 ，或者 也 路或者私人 路， 么这 买下

要 用 了。

所以 时 一定要 上 图，仔细对比实 子 界 与 图

上 一致，以 路，如 路 话， 么路 用 主人也一定要 认。

另外 图上 法 认 实 斜 也 要注 。

如 不 认 图， 么 实 积 可能

J 生为了安 想 近 买 ， 抽了个 了趟中介 室，中介 诉他

好 1000 ㎡（约 300 ） 。J 生 趣， 天 了。

一 发 子也 亮，旁边还 ， 。另外中介说 旁边

国家 ，可以 费 用。J 生 断 约了。

一 ，他想 上建房子了，经过 ，发 上 旁边 才 1000

㎡。所以 什么可以 费 用 。这 诉我们买 时 一定要 认 图。

用 图找

我们 提 ， 图 我们 认 模 以 界 不 产
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料。买 时 一定要进行 认 。

么 图只 我们想知 模 界 时 用 ？ 不 这 。不仅 模 与

界 ， 我们想知 时也 用 上 。 么我们 么从 图上知

？

① 备物

图， 针， ，比 为 1/25000 或者 1/50000 图

②寻找 物

了 所 话，我们 要寻找一个 物为基 点。也 我们寻找 时 为

基 一个自 物。大致上可以 该 近 房子或者 路， ， 。定下

物之 ，用 针找 ， 图 上端对 方 行了。

③ 物与该 距离

过 基图 针找 方 之 ， 要知 物与该 之间 距离。这时 用

我们 备好 距离。

如 图 比 1/1200， 图上 物与该 距离 10㎝ 话， 么1200

×10＝12000 ㎝，所以从 物 该 120m。这 之 ，从 图上 物

出发， 方 走 好 距离， 能找 要找 了。

④如 这 也找不 话？

如 用上述 法也找不 话， 要 问 子 老人或者 近 人了。
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图
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101 不 产 料④

认 发可能 “ 用计 认书”

买 时 了 提 三份 料外，还一定要 认 料 用计 认

书。我们国家 用上 多 件，所以说如 想要 自己 目

用， 一定要 好 认工 ， 成 大 费。

P 生为了建个私人 买了 。 付完 款，想要建房子 郡政 申请

时才 知 不能建房子 。因为 发电所 定 。 终导致 P 生 说

了，只拿 比自己买 钱 多 补 ，而 被国家收走了。为了 这种 ，

想要 自己 用 话， 一定要 好 用计 认书。

么 么 用计 认书 ？ 用计 认书 正 两 。

取 图 法

直 所 ·郡· 政 申请或者 近 中 处申请。

方 法 上 24（www.minwon.go.kr） 官 上 申请。

识
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用计 认书正
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用计 认书
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①申请人： 示申请 用计 认书 人 字， ，电话。

②申请 ：想 认 ， 目， 积。

③ 被 定为特定 域· ： 国 计 用 法 或者 他法 被 定为

特定 域· · 域 话 这 记载，这 用计 认书中 要 部 。

④ 用于《 用规定基 法施行令》 9 4 所 号 事 ： 交 许可

或者国家想 国 知 容都 记载 这 。

⑤ 认图 ： 不 图，大致 子， 界 这 也能 。

⑥注 事 ： 所取 用计 认书 不能 认所 事 ，一定要

该 所 、郡、 政 担 问 还 他 事 。

⑦ 域· 行为 容： 用时 受 哪些 可以 这 进行 认，

只 申请人申请 下才能 容。

容 混 用 域，用 ，用 域 完 解

时 些容 混 念。用 域，用 ，用 域 中之一。

要 部记 ， 自己想要投资 于什么用 域，知 这点

话不 建房子还 上都能 多 失。所以不要把它想 太 ，以自己想投资

为中 考 可以了。 能手 上下载“ 用规定 示图 ” 可以

更仔细 容 要 用规定 报 处 认

点击 用规定 报 （luris.molit.go.kr）官 上端 “行为 容”，可以查

该 受 什么 行为 容。

识
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认 趣 域 可以进行用 域变更，也可以 时知 发与规定 容。

1. 用 域

国家为了国 更 经 效 用，规定了 用，建蔽 （建 物 积），

容积 （ 积 计 建 物 积比 。 下 积 车 积），

以 高 ， 国 用用 不 ， 为不 用 域。

用 域 域， 域， 域，自 保存 域 4个 。万一 被

定为这 中任 一 ， 么这 于自 保存 域。 “国 计

用 法 ”施行令 84 （建蔽 ）， 85 （容积 ）而定 用 域 建蔽

与容积 如下。 实 建房子 时 ，以法 规定 为上 ， 、郡 计

规定 建蔽 容积 实行。举个 子， “国 计 用 法 ”施行

令 85 中规定 二种一 域 法定容积 上 为 250%， 特 容

积 上 为 200%，仁川 域 京畿 抱川 为 250%。所以买 时 一定要 所

、郡、 政 建 课 认该用 域 建蔽 容积 。

用 域 建蔽 容积 （“国 计 用 法 ”施行令 84 · 85 ）

用 域 建蔽 （84 ） 容积 （85 ）

域 域

1种专用 域 50% 50-100%

2 种专用 域 50% 100-150%

1 种一 域 60% 100-200%



40

2 种一 域 60% 150-250%

3 种一 域 50% 200-300%

域 70% 200-500%

业 域

中 业 域 90% 400-1500%

一 业 域 80% 300-1,300%

近 业 域 70% 200-900%

业 域 80% 200-1,100%

工业 域

专用工业 域 70% 150-300%

一 工业 域 70% 200-350%

工业 域 70% 200-400%

绿 域

保存绿 域 20% 50-80%

生产绿 域 20% 50-100%

自 绿 域 20% 50-100%

域

保存 域 20% 50-80%

生产 域 20% 50-80%

计 域 40% 50-100%

域 20% 50-80%

自 保存 域 20% 50-80%
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2.用

方自 政 为了 观 安 问 ， 用 域 基 上， 规定更 或

放宽， 用 域 能 以 级，被 定为用 域 方也可被 时 定为用

。

下表中 用 “国 计 用 法 ”施行令 31 而定 用 ，

如 要 他 用 话， 、郡、 政 计 可以 设定用

。所以买 时 一定要 认 用计 认书，如 疑问一定要 、郡、

政 建 课 询问。

用 定宗旨（“国 计 用 法 ” 37 ， 法施行令 31 ）

用 宗旨

观 自 观 为了 ，丘 自 保护以 自

维 而设

边 观 为了保护 维 域 主要 系 边 而设

观 为了 域 好 以 观 保护而设

观 中 观 为了维 用 高 域 观
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史文 观 为了文 产 文 保存价 好 建 物

观 维

一 观 中 观 史文 观 之外，为了

观 维

高 高高 为了 观 保护， 止过密建 ，而 定建

物高 高

高 为了高 用 以 保护 观， 定建 物高

火 为了 火灾

灾 灾 为了 火灾

建 物，人口密 域 过设施改 施

进行灾害

自 灾 用 边， 边， 斜 高

边 域 过 建 物 灾害

保存 史文 保存 为了保护 保存文 产· 统寺 史文 保

存价 高 设施 域

要设施物保存 为了保护 保存国 以 安 上 要设施物

生 保存 为了保护 保存 生 物 生 保存价

高 域
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设施保护 学 设施保护 为了保护 维 学 教育

用设施保护 保护 用设施 且提高 能效

设施保护 提高 能 效 ， 运 设施

设施保护 为了保护 设施 飞 安 运行

聚 自 聚 为了整 域· 域· 域以 自

保存 域 聚

团聚 为了整 发 域 聚

发 发 以 能为中 要进行 发·整

产业· 发 以工业 能， ·物 能为中 要进行

发·整

观 · 发 以观 · 能为中 要进行 发·整

复 发 以 能，工业 能， ·物 能以 观 ·

能中两个以上 能为中 要进行 发·整

特定 发 以 了 能，工业 能， ·物 能以

观 · 能以外 能为中 ，为了特定 目

要进行 发·整
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3.用 域

用 域 被 定为用 域以 用 方，对 用，建 物用 ，建蔽 ，

容积 ，高 件进行 或者放宽 继续 定 域。它 为了 止

无秩 扩散，综 整以 用由 、 、郡 定 域。所以 不 用

于 国所 ，只 要 方进行 定（“国 计 用 法 ”施行令 2

17）。

“国 计 用 法 ”中规定 用 域 以下 4 。大部 件

容，我们 大 了解一下。

① 发 域（“国 计 用 法 ” 38 以 “ 定 发

域特 施法”）

发 域 为了 止 无秩 扩 ，以保护 边 保 们

生 ，或者 要 发 ， 安 上 国 部 官 要 ，认定 要

发时，由国 交 部 官 定 域。

② 自 园 域（“国 计 用 法 ” 38 2 以 “ 园 绿

法 ”）

自 园 域 为了保护 自 观，给 提 闲或者

间，认定 域 被 好 发 要 以 下，由 ·

知事或者大 定 域。

③ 业 整 域（“国 计 用 法 ” 39 ）
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业 整 域 为了 止 域或者 边 域无秩 业 ，以 计

段 发，认为 5-20 间 要 业 下，由国 交 部 官直 定或

者 受 行政 导 要 而 定 域。

④ 产资 保护 域（“国 计 用 法 ” 40 ）

产资 保护 域 为了 产资 保护， 要 或 近 上由

产食 部 官直 定或 受 行政 导 要 而 定 域。

102 交 时 要批

交 许可 域

国 交 部 官或 知事可以 投 ，或者 价 ，或者 这

域 定 5 为止为 交 许可 。

对于这种被 定为 交 许可 域 方，想买 人 要 约之 起 一个 契

约， “ 交 许可申请书”一起提交给该 所 、郡守或者 ，拿

交 许可。

申请 15 天 可知 能 进行交

如 申请了 交 许可， 么 、郡守或者 要 收 申请书 天 始 15 天

之 定 许还 不予 许，发给申请人许可证，或者如 不予 许时 要 知

由。

如 交 许可申请提交 7天之 还 话， 么我们可以 被 许 可能
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高。

许可 下交 话，处以 2 以下 或者 款

如 许可 下交 话， 处以 2 以下 或者 纳 约时 价 30%

款。万一 趣 交 许可 域 话， 么个人 申请许可困

下，可以委托给 法 ， 而能 下时间 经费。

一定 积以下或 拍 中拍 可以不申请许可

如 计 域 话， 域不超过180 ㎡（约 55 ）， 业 域不超过

200 ㎡（约 61 ）， 工业 域不超过 660 ㎡（200 ）， 绿 域不超过 100 ㎡（约

30 ），如 计 域以外不超过 250 ㎡（约 76 ） （ 为 500 ㎡【约

151 以下】， 为 1000 ㎡【约 300 】） 交 不 要申请许可 。

另外 交 许可 域，如 过拍 拍 话也 不用申请许可 。

Onnara 不 产综 信 官 上可以进行 交 许可 域 认

交 许可 域 时 改变 。 么我们 么 认这 时 改变 报 ？可以

Onnara 不 产综 信 官 （www.onnara.go.kr） 认。 左边中间 “不 产

政 ” “政 资料室” 可以 近 文件， 可以 认 新修改 交

许可 域 了。

识
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103 投资 大麻烦

为了买田或者 时 发 。这时我们 要 了。

我 ， 头（用 起 ）所 部 以 祭祀时 要 部 不能

我们自己 用 。

为了让 人 上 了 人能够对 进行 ， 惯 而 成 称“

基 ”。如 这种 话，不能 我们 志 移走它。

么这么可 基 么产生 ？

基 产生 因 1：为了 之间 ，说不出让他迁走 话

这 由于丧主 该 主人 而设了 。 久以 ， 子 们因为 间

，不 拒绝 人而容许他人 自己 田 上设 。

基 产生 因 2： 主人 出 继续 用

主人 自己 上设了祖上 ， 这种状 下 给了 人。这时 主人

祖 享 这种 。

基 产生 因 3： 主人不知 下设

主人 而 设 ，相安无事维 了 20 。多数 主人 大致知

， 由于 亲戚 系 或 亲近 话，也 ， 这么过

了 多数。可 从 2001 1 12 日以 ， 过这 方 不享

基 。
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认

买 时 不 丛 多 盛，也一定要仔细 认 。另外 询问 老人

或者 人这 曾经 过 也 要 。如 走正 手段申请之 设

话， 么 记载， 该 所 、郡、 政 申请

认 可以了。

安 购买 ？

如 想买 上 话， 可以要 主 款日之 移走，如 不

话，契约 无效。一定要把这 容 契约 事 上。

买 契约

不 产

示

所 旌 郡 324

田 积 2914.0 ㎡

约 87.42

每㎡价

每 价

₩150000

₩495000

交 金 ₩肆仟 万 整（ 43000000）

买方与 方约定以上不 产以 契约中所记载 价 以下 款进行交 。

1 买方 方支付以下金 。

订金 拾万 整 约时支付给 方

备注事 ：该 3个 要 支付 款之 迁走。
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          如若 被 行， 契约无效。

                                 2014 05 02 日

方 旌 郡 657 番 电话 010-333-3333

份

证号

--- 姓 政

买方 京畿 铁 三 A201 501 号 电话 010-999-9999

份

证号

--- 姓 金 拉

中介 旌 郡 331 番 101 号 许 可

号

93570000-5643

号 认中介事

所

电话 010-777-7777 姓

如 么一定要 契约 上， 付 款之 移走。
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104 与 发计 无 ，许可一定要 申请下

从 买 时 ， 自己 上还 什么 发计 ，也要 把 发许可申请下 。

因 因为“ 发 ”。

发 “ 发 ”

“ ” 连 。 发 为了 止买完田 或者 之 ，出

争相 发 乱 发 而出台 。如 已经拿 发许可 话

么 不能 发了。也 说如 我买 旁边 已经 拿 发许可 话，

么我 不能 发了。

所以说买 时 要 认要买 旁边 拿 发许可。另外 自己 买

上 时 发计 ，也要 把 发许可申请下 ，这 才比较 。取 发许

不知 主人 也可以移走！

如 不知 主人 话，可以 上能够证 “该 联者 该 用 ”

料 ·郡守· 申请 移 。收 移 许可证之 ，可进行改 ，

括中央日 新闻 2个以上 日 新闻上以一个 为间 两次以上。 容

括 或者 ， 所，改 由，改 安 所以 时间， 设 或者私设

设 者 字 以 联系方 。这 话， 么 可以 受无端改 责任。

识
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可 转手 话，也能 个好价钱。

发 被 ， 什么变 ？

从 2011 3 9 日 始“国 计 用 法 ”施行令中对于 域 绿

域 域 域， 域，自 保存 域 发 法

文被 止了。也 说“ 发 ” 令 失了。

域 域 域不 30000 ㎡（约 9000 ），自 保存 域

不 5000 ㎡（约 1500 ） 发行为还 要从 申请许可 。所以买 时

“ 发 ”已经 也要 该 辖 、郡、 政 规 科 认

能够申请 发许可。

105 金大 多 ？

不 产 交 中， 金 都 不了 存 。如 买 话， 要 纳取 。

为了 止乱 发 发 ，为什么被 了？

从 2003 始施行 发 为了 止乱 发， 行政规 步骤 进行

发而 。 因为这个 成 人能 发而 人不能 发， 问

，以 大 染 工 被 散对国 观产生 害，另外为了投 某个 域

发 用 。 终 国 效 用 发 被 ，代替它

政 进行了法 上 完 止乱 发 。

识
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自己 间还要 纳财产 。这之 如 要 话， 么 要 纳转让所 。

取

取 多 ？

①不耕种 外 人买了 （ 田，旱田 园 ）

→实 交 价 ×3.4%

②耕种 2 以上 买了 （ 田，旱田 园 ）

→实 交 价 ×1.6%

③买了不 （ 或者建 ）以 （ ）

→实 交 价 ×4.6%

④继承 （ 田，旱田 园 ）

→实 交 价 ×2.56%

财产

也 宅或者 铺一 ， 间 要每 纳财产 。 么 财产 要交

多 ？（ 请 右边 表 ）

课 （个 示 价× 认 价 比 70%）×

1     买了 （ 田，旱田 园 ）或者牧 用 ， （ ）

        ·个 示 价为 5000 万韩 田

       5000 万韩 ×70%×0.07%＝2万 4500 韩 （9 16 日 始 9 30 日为止 纳）

2      买了 许可 建 物 ，闲 ，
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         ·个 示 价为 1亿 2000 万韩 闲

       1 亿 2000 万韩 ×70%＝8400 万韩 →课

       10 万韩 ＋（3400 万韩 ×0.3%）＝20万 2000 韩

→超过 5000 万韩 ， 1亿韩 以下部

∴20万 2000 韩 （9 16 日 始 9 30 日为止 纳）

转让所

人们买 主要 买 。因为建 价 贵，而 （ ） 发 比较多。

话，如 主人 直 种 8 以上 话， 么对于买 差 要 纳 6-38%（ 2015

为止 用，2016 始 收 6-38%＋10%） 转让所 。

么我们 不能买 了 ？因为如 16-48% 金 话也太贵了。 从 2008

始自己买 如 托 给 银行， 么 自己不亲自种 8 也可以只 纳 6-38%

金。所以也 要太 这点而不敢 买 。（ 109 章“如 亲自种

困 话， 么 托 给 银行 ！”）

课 财产                             （2015 1 基 ）

综 课 对

课 备注

5000 万韩 以下 0.2% 3 个 段超 进

5000万韩 以上1亿韩 以下 10 万韩 ＋（超过 5000 万韩 金
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0.3%）

超过 1亿韩 25万韩 ＋（超过 1亿韩 金

0.5%）

※主要对 ：无许可建 物 ，闲 ， ，价 满

课 对

课 备注

2亿韩 以下 0.2% 3 个 段超 进

2亿韩 以上 10亿韩 以下 40万韩 ＋（超过 2亿韩

金 0.3%）

超过 10亿韩 280 万韩 ＋（超过 10亿韩

金 0.4%）

※主要对 ： 室， 铺 一 业用建 物所

离课 对

旱田， 田， 园，牧 用 ， 课 0.07%

高 夫 以 高级 乐 用 课 4%
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此之外 （工 用 ， 宅，工业

给用 ）

课 0.2%

之 提 一 ，取 可以 wetax（www.wetax.go.kr）,转让所 可以

hometax(www.hometax.go.kr) 站上提 进行计 。

106 上建房子 不 一定 收

买完 之 比起过几 转手 中间赚个差价， 上建起房子 话更能 个好价

钱， 多人抱 这 想法。 这个 论也不 一点都不对。因为 越 发越 钱。

发 时 一定要 。特 或者 （ ）上建房子 。

外 差不多 而 人

人们既 想 生 不 过田园生 ， 想 离 鼠 齿轮一 一成不变

生 。他们 想追 人不一 ，只 于自己 生 方 。

所以这些人建 话也 人建 不一 ，为了 自己 生 方 。对于这 人

上建房子， 么房子也要交 房子 转让所

建 ， 或者 （ ）上建了房子 话， 么不只 ，房子也要 纳 房子

转让所 。如 建完房子，一户 一个 宅 话， 么只要保 2 可以

不 纳转让所 。

识
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，要 让他们 差不多 房子 ，他们能 ？这些人 多一点时间

金钱也想要只 于自己 。

特 视 好 （ ） 斜 好， 僻，建房子 大，比起 上建

房子要 多几 费用。 了这么多 费用 了这么多 困 建起 房子如 不

话 不 大 失么？

所以视 以 边 都 好， 为建 独一无二 好 话，还不如 建

房子。

这 上 建上房子 不好 而 好 不 了。

胃相 人 生 宅

独 差不多 子还 “ 生 宅”。 生 宅 一 上建起两个

一模一 房子，因为外 生一 所以叫 生 宅。 国叫 Duplex Home。

生 宅 处

生 宅 独 一 子 园 时，相比较而 ， 价 比较 宜 上，

建 大约 要 3 个

马可以建房子 建 上建 话，从设计 申请建 许可，完工 可以

用认可出 大约 要 3个 时间。建 成 一 用什么 建 料 ，

大致上 3.3㎡（1 ）大约 要 300 万韩 ~350万韩 。

识
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建 费用也只 负担一 ，另外 头结 建房子所 时间也只 一个 ，能 不

费用。建 3 高 房子，一户只 一家人， 寓 宅 经

间 噪音问 也 解 。

生 宅 短处

子 园不 大， 一 上建两个房子，对于房子 拥

，每户所 自 股份。因此出 ，出租或 银行贷款时都 要 ，

行 自己 财产 时 受 相 大 。甚至 修 房子 时 都 要

。因为这些种种 由，如 不 父母， ， 亲近 之间 话， 容

发生矛盾。而且房子 或 多数 建 主个人 ，想要 给 不 人

话不仅 ， 时 生 宅 不 独 所 ，而 出 自己所 股份，对于想要

于自己所 买主 说 不受欢迎， 变 。

房子 状 一 上建起 两个房子，所以不 正方 而 方 ，两个房

子 近， 噪音问 变 凸 。

所以说如 要买 生 宅 话， 么 不 以投资为目 ，而 胃相投 人一起 时

间 为 相处，要 好这 备。

107 相 发能够提 价

可以 为多种用 用 好 上， 要 上 多钱 建房子。如 说 为了 发

许可 话 么可以建个临时建 物，这 可以 受 。 比如说 火车轨 旁边，或
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电 下 这 不好 ，建房子，建 铺， 连种 都不 好 ，对于这

还不如 上成 发。

噪音 问 严 铁路旁建仓

K 生趁 夏季 ， 完 约了一 。连 什么

子都 回 把 款付 了。 了 二 他 自己 。 他这时

差点 。 时 说 好 铁路旁边，噪音 问 严 。

这之 K 生想 失一点还 为好， 不容 出手。经过深 之 ，

K 生 定 建个仓 。因为仓 只 保 物 用，所以噪音与 都不 困扰，

而且 个 人对仓 多。K 生找 设计事 所， 了 20 万韩 委托他们

一个临时设计。过了不久 K 生 满 个临时设计，于 每 3.3 ㎡（1 ）5 万韩

价 让设计 把 330 ㎡（100 ） 建 许可申请下 。 过认识 人介绍 建

工 以每 3.3 ㎡ 100 万韩 费用建起了仓 。

这 ，K 生 了 1 亿 520 万韩 费用建起了仓 ， 出租给 人收 2000 万韩

保证金 每 100 万韩 租金。从建仓 成 中 保证金 下 8500 万韩

之 ，还 每个 50万韩 收 。

上 叙述 这个 子一 ，对于用 不 多 ，价 也不 高 ， 而

点费用也要进行 发 提高它 价 。
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108 提高 价 目变更 目 不 ，方法不

一 说买 时 ，比起价 贵 建 ，大多数人 择买相比较价 宜点

或者田 。因为买完价 相对 宜 或者 ， 过 目变更，变成建 或者

工 用 ，或 仓 用 话， 么 价 能 个两三 。 自己

，也不能 自己 变更 目。 么我们 这一章 自己了解一下不

目能 进行变更。

田，旱田， 话要 （ ）专用许可建房子才可以

建 司 建 ， 委任 才好？

上建房子时，可以委任所 工 都亲自 建 司，也可以委任设计事 所 建

。如 建 一 事 委任给建 司 话，建 司 设计转 给建 ， 么

这 话， 建 主 上 可以 约一定 费用。因为建 司 建 设计

价 。 么建 司 “甲”， 设计 建 “乙”。如 建 物上发生 疵 话，

建 找建 司负责 ，这 成 工 。

过 ， 过建 设计， 择建 司 话，建 主 建 设计价 ，

设计费用 高。 如 设计 进行施工 话，建 可以要 建 司对

疵部 进行修补，这 工 可能 大大 。 么大家 择 方法 ？

识
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目 田，旱田， ，为了要变更成为建 ，工 用 或 仓 用 要

取 （ ）用 他用 （ ） 用许可。 要 该 上为了建房

子 发（ 质变更）， 实 建上房子，直 拿 用许可。这 才能改变 目。

如 不 上 话， 不能 目 识为 田，旱田， 改变成建 ，

工 用 ，仓 用 。

所以说 田，旱田， 变更成建 或者工 用 能提 价 话 不 骗人 。

因为 该 上建上房子才能变更 目，这 实上 要 多问 。

要 （ ）变更成 或者建 几乎 不可能

① （ ）如 要 成 或者建 从 实角 困 。这 因为 为

要 远 给 代 财产，对 进行 法一直 。所以 只

于 政 许可 ， 一些 用处 ，或者 培 ， 。如 买

时 ，目 要 成 或者建 话， 么一定要 该 辖政 或者

设计事 所 对于 目变更与 仔细 讨。

②从 2009 12 24 日 始禁止对 进行 。所以打 成 330 ㎡（100

）或者 660 ㎡（200 ）之 能 成建 招牌，所 不 产 骗 ，大家要

了。 我们 提 ，要从 成建 话一定要 上建房子才 可能。

所以说不建房子，而 给 多人 想要统一所 所 者 见也 困

，另外政 也不 批建 许可，所以 不能建房子 。 之该 不大可能从

成建 。
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这 一点 用也 ，想要 给 人都 困 。 如 不被政 或者自 政

用， 股份拿点赔 话，这 跟死 一 。

③买 时 斜 不超过 20 比较好。因为只 斜 不超过 20 ，才能 容

拿 建 许可，建房子 时 建 成 也能 。 20 斜 这个

方自 政 不 差 ，买 时 要 辖 、郡、 政 建 课 设计

事 所 认 。

， 家 宅建 基 也 不一 ！

买 时 如 目 要建 家 宅 话， 么 业 域 业保护 域 不

，建 件 不一 。如 种 要建 家 宅 话，不 业

域还 业保护 域都可以建。 如 不 话，只能 业保护 域建 家

宅。而且为了建 家 宅 连 2m以上 路，这个 要 认。

上 保护 域完 不可能进行 目变更！ 家 宅也只 许建 建

上！

上 保护 域 为了 保上 ， 止上 被 害物质 染而 定 法定

域。上 保护 域 为了 而绝对不 许 发 ， 用 ，不可

能为了个人 而进行用 域 变更或者 解 。

上 保护 域也可以建 家 宅， 只能建 建 上。也 说只

建 上才可以建 家 宅， 不能由于建了 家 宅之 上
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保护 域 田，旱田之 变更成建 。 家 宅 规模从 上 说，不

100 ㎡（约 30 ）， 话 154 ㎡（约 46 ），一户人家中至 一

个人要 6个 以上 。

边为了保护 下 ，也 被 定为上 保护 域 ，所以规定比较多。

如此，如 可以 这 建房子 话， 么 价 投资价 高 。因为不 产

价 价 。自 远被保存 域，如 个角 考 话，

棒 。 这 方， 我们 提 ， 可建 建 积

不一 ，这个我们 要 过设计事 所 解 。

109 亲自耕种困 只 要交给 银行 行了！

银行（www.fbo.or.kr） 成 1994 乌拉 回 中 结 大

放 10 ，为了 对国 大 放而 2005 投 。 由韩国

社 运 。 银行所进行 业 如下。

租赁受托业

旱田， 田， 园间 目变更 ！

旱田， 田， 园之间 目变更 。举个 子，要把 目从 田变成

旱田 话，只 要 郡政 （或者 政 ） 中 ， “ 移 申 书”上把

目从 田改成旱田， 交几 韩 证纸费 行了。

识
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从 2005 10 始施行，如 亲自种 困 话，可以 田 或者 园由主人委托给

银行， 银行 这 租给 。

买 受托业

从 2006 4 始施行，主人想要 ， 出 不 下可以 委托

给 银行，让他们代为出 。

经 回生支援业

不断 ， 处于 时，由 银行 买过 ， 主能够还 支

援业 。另外如 申请 话，可以 7 耕种 租赁，如

评价结 不 ， 么可以 一次 租赁 间延 3 。 这 间，

经 件如 复，可以 银行 次买回。

买 备业

由于 事高或者疾病 因不想 从事 业经 ， ，转行 由 银行买

，租给专业 户或者 班 业经 人。

买 业

韩国 社收购不 或者不 备 们 ， 它们 给想要扩

业经 规模 专业 户。

租赁业

从不 租 ，或者韩国 社所 转租给

专业 户或者 业法人。
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交 ， 业

过 田 田之间，旱田 旱田之间交 或者 ， 或 起 规模 种

或者旱田 物 更 效 用。

园规模 买 业

不想 种 园或者不经 园 户 园买过 给想要扩大 园规模 户。

老金

对于满 65 高龄 ，以他们 为担保，每 他们支付保证 生 老金。

支援二三 轻人

针对 备扎 二三 轻 ， 他们申请 培 物以 域 容，

他们提 针对 。

时 只交差 6-38% 金

近 多 人买田 这 。 2008 2 份修订 所 法， 不种

人，只要 自己 委托给 银行 8 以上， 时 可以不用 以 一 要交差

60% 金。 要 差 多 ， 6-38% 纳转让所 。

不种 人 2007 5 以 2亿韩 价 购买了 3000 ㎡ 田， 2008 5

委托给了 银行， 过了 8 ， 2016 6 以 3亿 5000 万韩 价 了。

么这个人 要 纳 转让所 多 ？

上 述，如 所 法修订之 话， 么差 1 亿 5000 万韩 60%为

9000 万韩 ，他 要 纳这么多 。 ，他只 纳 3760 万韩 行
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了，比起以 了 60%左右 金。

所以 近 自己 法亲自 人也能 大 负担 下 购买

了。

银行只 收可以 ！

不 只要 ， 银行都 收。 银行只 手可以种 。所以 好 可

能 认 上 能耕种。

识
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